21.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,EisenbahnstrafBe {I“ im beschleunigten

‘Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung der Offenlage gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Fur die Grundstiicke EisenbahnstralRe 23, 25, 27 a-d, 29, 29 a-d, 31, 33, 35 und 37-wurde
gemaR dem Baugesetzbuch der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Eisenbahnstralie
II" nebst Begriindung erarbeitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Nach geltendem Planungsrecht handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich, der
gemaR § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil einzustufen ist. In derartigen
Bereichen sind bauliche Anlagen u.a. nach dem Kriterium des Einfligens in die Eigenart
der ndheren Umgebung zuldssig. Dies ermoglicht Spielrdume, die nicht immer den
stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde entsprechen missen. Zwar ist
es Ziel der Gemeinde Altenberge, eine Innentwicklung in ihrem Siedlungsschwerpunkt zu
férdern; dabei soll jedoch eine Verdichtung in fir die Nachbarschaft vertraglichem und
strukturell passendem Rahmen erfolgen. Stidtebauliche Spannungen -sollen dabei
vermieden werden. Mit dem Bebauungsplan soll kiinftig eine planungsrechtliche
Steuerung innerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgen.

Die Abgrenzung des Bereichs des Bebauungsplanes Nr. 98 ist aus dem abgedruckten
Ubersichtsplan auf Seite 57 zu ersehen. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen die folgenden Fldchen: Gemarkung Altenberge, Flur 56,
Flurstiicke 10-13, 15-16, 18, 27 und 601-610.

Geman § 3 Absatz 2 BauGB wird hiermit bekanntgegeben:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Eisenbahnstralle Il wird ab
Montag, den 10.08.2026 bis einschlieRlich Freitag, den 11.09.2026

auf der Internetseite https://www.altenberge.de/de/leben/bauen-und-
wohnen/bauleitplanung.php (Rubrik ,Pléne in der Beteiligung®) veréffentlicht. Wahrend der
Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen bei der Gemeindeverwaltung Altenberge
Stellungnahmen abgegeben werden. Stellungnahmen sollen elektronisch ibermittelt
werden. Hierfir kann beispielsweise ein auf der oben genannten Internet-Seite zur
Verfiigung gestelltes Online-Formular verwendet werden. Bei Bedarf konnen
Stellungnahmen aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben.

Fragen, die zu den verdffentlichen Unterlagen bestehen, kdnnen bei dem zusténdigen
Ansprechpartner unter der Telefonnummer 02505/82-46 gestellt werden. Eine andere
leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit wird durch eine &ffentliche Auslegung der
Unterlagen in Papierform zur Verfigung gestellt. Die &ffentliche Auslegung erfolgt im
Veréffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden (Montag bis Donnerstag: 08.30 -
12.30 Uhr, Montag bis Dienstag 14.00 — 16 Uhr sowie Donnerstag 14.00 — 17.30 Uhr) im
Foyer des Rathauses, KirchstraBe 25, 48341 Altenberge. Die Unterlagen sind dort frei
einsehbar.

Offentlich ausgelegt wird im beschieunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Eisenbahnstralte I mit der Begriindung. Um
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die Vertraglichkeit der Planung mit den auf das Plangebiet einwirkenden
Schienenverkehrslarmimmissionen der angrenzenden Bahnstrecke beurteilen zu
kénnen, liegt ferner eine schalltechnische Untersuchung (Bericht 6468.1/01 vom
02.06.2026, Buro Wenker & Gesing) aus.

Altenberge, den 31.07.2026

(Réschenkamper)
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Gemeinde Altenberge Nr. 10/2026

zu der Bekanntmachung
Ifd. Nr.21 im Amtsblatt der

Anlage

,Eisenbahnstrale 11

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98
hier: Darstellung des Qeltungsbereichs

¢ ™ w W Gejtungsbereich

Gemeinde Altenberge, Fachbereich Il (Stand: 02.09.2025)




